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7.3. (Nleoboww]zkowo) W przypadku wypeimema nalezy uzupeti¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow —w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu og6inego gminy (pkt 3.1) lub mlejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):
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8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
)‘( Wyrazam zgode ] Nie wyrazam zgody
na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej

w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

1 Pefnomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub petnomocnictwo do dorgczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

(Nicobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czgsci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.
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' Mozna zaznaczyé wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktorych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowiske, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
kitérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tres$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy podaé¢ adres zamieszkania albo siedziby skladajacego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje si¢ adres do
korespondencji sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje si¢ adres zamieszkania
albo siedziby pelnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub peinomocnikéw dane kolejnych skiadajacych pismo lub
petnomocnikéw dodaje si¢ w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dolacza do formularza.

5 Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sig w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanic korespondencji za
pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy v dnia 18 listopada
2020 r. o dorgezeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondenciji na adres do
dorgczen elektronicznych.

8 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sig do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dolacza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje si¢ w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

" W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objgtego pismem jako czgsci dziatki ewidencyjnej lub dziatck ewidencyjnych)
mozZna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

® Podaje si¢ nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pdzn. zm.).

9\W przypadku dolaczenia do pisma zatgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 8, zatgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.



Zatacznik nr 1 — UZASADNIENIE

1. JednorodnoS$¢ obszaru objetego analizg

Dziatki nr 79/9, 79/10, 79/11, 79/12, 79/13, 79/14, 79/15 oraz dziatka nr 79/3 powstaly z
jednego pierwotnego kompleksu gruntéw i zostaly wydzielone w wyniku podziatéw
geodezyjnych. Wszystkie wskazane dziatki posiadajg identyczng klase bonitacyjng gruntéw —
klasa lll, a takZe toZzsame uwarunkowania przestrzenne, Srodowiskowe i planistyczne.

2. Brak spdjnosSci planistycznej

Pomimo identycznych uwarunkowan dziatka nr 79/13 zostata objeta obszarem uzupetnienia
zabudowy (OUZ), natomiast dziatka nr 79/3 =zostata pominieta. Takie zréZnicowanie
przeznaczenia dziatek o tych samych parametrach stanowi brak spdjno$ci ustalent planistycznych.

3. Naruszenie zasady rownego traktowania

Wprowadzenie réZnych ustalen planistycznych dla dziatek powstatych z jednego kompleksu
gruntéw, o identycznych cechach i potoZeniu, prowadzi do nieréwnego traktowania wiaScicieli
nieruchomosci.

4. Kontynuacja istniejacej struktury zabudowy

Dziatka nr 79/3 znajduje sie w bezpo$rednim sgsiedztwie terenéw zabudowanych oraz terenéw
przeznaczonych pod zabudowe (m.in. dziatki objete wcze$niej symbolem MN3 m.in. dziatki 79/7;
79/6; 79/23 ktére sg przy tej samej drodze dojazdowej co dziatka 79/3. Dziatka nr 79/13 jest w
OUZ a wyznaczona jest z tego samego kawatka gruntéw co dziatka 79/3).

W zwigzku z tym uwzglednienie dziatki 79/3 w OUZ stanowi naturalne uzupetnienie istniejgcej
struktury przestrzennej.

5. Zgodno$¢ z zasadami wyznaczania OUZ

Obszary uzupetnienia zabudowy powinny obejmowac zwarte uklady przestrzenne i umozliwia¢
ich rozwdj. Pominiecie pojedynczej dziatki w obrebie takiego uktadu jest sprzeczne z przyjetg
metodykg planistyczna.

6. Dostep do infrastruktury technicznej (uzbrojenie terenu)

Dziatka nr 79/3 posiada bezpo$redni dostep do infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociggowe] oraz kanalizacyjnej przebiegajgcych w pasie drogowym przylegajacym do
nieruchomoSci.

Istnienie infrastruktury w bezpo$rednim sgsiedztwie dziatki oznacza mozliwoS¢ jej szybkiego i
racjonalnego zagospodarowania bez konieczno$ci ponoszenia znaczgcych nakladéw na
rozbudowe sieci.

Zgodnie z zasadami planowania przestrzennego, tereny posiadajgce dostep do infrastruktury
technicznej powinny by¢ w pierwszej kolejno$ci przeznaczane pod zabudowe, gdyZ zapewnia to
efektywne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury oraz ograniczenie kosztéw jej rozbudowy.
Pominigcie dziatki nr 79/3 w strefie umozliwiajgcej zabudowe, pomimo jej uzbrojenia, jest
sprzeczne z zasadg racjonalnego gospodarowania przestrzenig.



7. Istnienie decyzji o warunkach zabudowy dla sgsiedniej dziatki

Dla dziatki nr 79/11, potoZonej w bezpo$rednim sgsiedztwie dziatki nr 79/3, w dniu 16.10.2013 r.
zostata wydana decyzja 87/13 o warunkach zabudowy dla zabudowy zagrodowe;j.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy oznacza, Ze organ administracji publicznej
przeprowadzit analizg urbanistyczng i stwierdzit mozliwo$¢ realizacji zabudowy na tym obszarze,
przy uwzglgdnieniu istniejgcej struktury przestrzennej, dostepnosci do drogi oraz infrastruktury
technicznej.

Dziatka nr 79/3 znajduje si¢ w tym samym ukfadzie przestrzennym i posiada identyczne
uwarunkowania jak dziatka nr 79/11, co oznacza, ze brak jej uwzglednienia w projekcie planu
ogdlnego pozostaje w sprzecznos$ci z wezeSniejszymi ustaleniami planistycznymi oraz decyzjami
administracyjnymi.

Pominigcie dziatki nr 79/3 przy jednoczesnym uznaniu mozliwo$ci zabudowy dla dziatki
bezpoSrednio sgsiedniej narusza zasade spdjnosci i cigglosci polityki przestrzennej gmin.

8. Istotny wplyw na dochody gminy oraz rozwéj lokalny

Obecnie dziatka nr 79/3 objeta jest podatkiem rolnym w wysoko$ci ok. 120 zt rocznie. W
przypadku jej zabudowy i przeksztatcenia w teren mieszkaniowy, generowataby dochéd z
podatku od nieruchomo$ci.

Dodatkowo, w przypadku realizacji inwestycji i zamieszkania na terenie gminy przez wiaSciciela
nieruchomoS$ci (aktualnie mieszkam w mieScie Ciechanéw), gmina uzyskiwataby dochody z
tytutu udziatu w podatku dochodowym od oséb fizycznych co przy moich dochodach pozwala
zaktada¢ wzrost podatku ok 120x vs stan obecny (jestem zatrudniony na podstawie umowy o
pracg od ponad 20lat oraz prowadze jednoosobow3 dziatalno$¢ gospodarczg).

tacznie umozliwienie zabudowy dziatki nr 79/3 moze skutkowa¢ wzrostem dochoddéw gminy
przy jednoczesnym wykorzystaniu istniejgcej infrastruktury technicznej.

W zwigzku z powyzszym objecie dziatki mozliwo$cig zabudowy jest rozwigzaniem racjonalnym
zaréwno z punktu widzenia fadu przestrzennego, jak i interesu ekonomicznego gminy.

9. Wniosek koricowy
W zwigzku z powyZszym zasadnym jest objecie dziatki nr 79/3 obszarem uzupetnienia zabudowy
(OUZ) lub wiasciwg strefg planistyczng dopuszczajgcg zabudowe mieszkaniowg, analogicznie
do dziatek sgsiednich.



Zatacznik nr 2 - MAPY z zaznaczong dziatka 79/3

1. dziatka 79/3 i uzbrojenie terenu

2. dziatka 79/3 i sgsiednie dziatki objete strefg MN3
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3. dziatka 79/3 i sgsiednie dziatki objete strefg mieszkaniowg i OUZ
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